Zatgcznik do Uchwaty Zarzqdu nr 07/2025 z dnia 22 sierpnia 2025 r.

REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI STRON PRZY PRZEJMOWANIU LOKALU
MIESZKALNEGO PO ZAKONCZENIU UMOWY NAJMU

§1

Obowiazki i prawa Najemcy

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu mieszkalnego (w dalszej czesci zwanego
.Lokalem”) Najemca, przez ktérego nalezy rozumie¢ takze osoby wspdlnie z najemcg
zamieszkujgce lokal oraz uzytkownikow lokali SIM, zobowigzany jest oddaé spoice
Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej ,KZN — Zachodni” sp. z o0.0. (dalej takze jako ,SIM”,
,Spotka” lub ,Wynajmujgcy”) lokal posprzatany, w stanie odnowionym oraz dokonaé
wymiany zuzytych w 100 % elementéw wyposazenia, w zakresie obcigzajgcym Najemce
lokalu. W rozumieniu niniejszego Regulaminu, do lokalu zaliczajg sie takze balkony, tarasy,
ogrodki przydomowe lub loggie oraz komérki lokatorskie.

W szczegolnosci do obowigzkéw Najemcy nalezy:

a) wymiana:

— kuchenki elektrycznej lub gazowe;j,

— wanny, brodzika, misy klozetowej, zlewozmywaka i umywalek wraz z syfonami, baterii
i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest
wyposazony,

— osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

— innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych,

— podtdg, posadzek, wyktadziny, stolarki okiennej i drzwiowej oraz grzejnikow, w sytuaciji
kiedy sg one uszkodzone mechanicznie lub posiadajg inne uszkodzenia wynikte na
skutek ich niewtasciwej eksploataciji,

b) pomalowanie w kolorze biatym Scian i sufitow,

c) odnowienie stolarki drzwiowe;j.

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest zobowigzany takze, oprécz

czynnosci wymienionych w ust. 2 powyzej, dokonac¢ w lokalu mieszkalnym obcigzajgcych

go napraw. Naprawy i uzupetnienia wymaga w szczegolnosci: osprzet stolarki drzwiowej,
okiennej, tynki i posadzki.

. W przypadku czesciowego (mniejszego niz 100 %) zuzycia elementéw wyposazenia,

Najemca zobowigzany jest do zwrdcenia Wynajmujgcemu kwoty stanowigcej

réwnowartos¢ zuzytych elementédw wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w

lokalu w chwili wydania go Najemcy, proporcjonalnie do stopnia ich zuzycia, zgodnie z

zasadami okreslonymi w §2 Regulaminu oraz §3.

Najemca zobowigzany jest réwniez do zdemontowania i usuniecia wyposazenia

ponadnormatywnego oraz wszelkich ulepszen, chyba ze na pisemny wniosek Najemcy,

Wynajmujgcy wyrazi zgode na pozostawienie ulepszen.



§2
Obowiazki i prawa Wynajmujacego

. Wynajmujgcy zobowigzany jest do skutecznego powiadomienia Najemcy, w okresie
wypowiedzenia najmu, o terminie wstepnej wizji lokalnej, majagcej na celu okreslenie
zakresu obcigzajgcych Najemce prac niezbednych do wykonania w lokalu.

. W dniu protokolarnego zdania przez dotychczasowego Najemce lokalu, oceny stanu
technicznego lokalu oraz oceny stopnia zuzycia wyposazenia lokalu, dokonuje komisja
skladajgca sie z przedstawicieli Wynajmujgcego przy udziale dotychczasowego Najemcy,
sporzadzajgc protokot zdawczo-odbiorczy (wzér protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi
zat. nr 1 do Regulaminu). Komisja, dokonujgc ogledzin lokalu, bierze pod uwage
normatywne okresy uzytkowania urzgdzen oraz stan faktyczny, stosujgc przy tym wiedze
fachowg. Pod pojeciem ,normatywny okres uzytkowania” rozumie sie dopuszczalny czas
uzytkowania danego urzgdzenia okreslony przez SIM, zgodnie z zatgczong tabelg (zat. nr
2 do Regulaminu).

. Urzadzenie techniczno-sanitarne uznane za zuzyte w 100 % Wynajmujgcy stawia do
dyspozycji Najemcy zwalniajgcego lokal, pod warunkiem wymiany urzgdzenia przez
Najemce albo wptacenia przez niego lub potrgcenia z kaucji petnej kwoty odpowiadajgce;j
kosztom zakupu oraz wymiany.

. Wynajmujacy okresla cene urzadzen i wyposazenia wraz z ich wymiang wedtug aktualnych
katalogow KNR Sekocenbudu lub Softbudu oraz procentowe zuzycie wg. tabel Wacetobu
z wytgczeniem urzgdzenh techniczno-sanitarnych, ktorych stopien zuzycia okreslony jest w
zat. nr 2.

. W przypadku pisemnego zakwestionowania przez Najemce dokonanego przez komisje
ustalenia stanu technicznego lokalu oraz stopnia zuzycia wyposazenia, SIM powota komisje
weryfikacyjng, w sktad ktérej wejdg osoby posiadajgce stosowne uprawnienia, ktére nie
uczestniczyty w sporzagdzaniu protokotu zdawczo-odbiorczego. Na podstawie dokumentow
przekazanych przez komisje weryfikacyjng, Wynajmujgcy ponownie okresli stan techniczny
zdawanego lokalu mieszkalnego. Decyzja Wynajmujgcego w zakresie ponownego
okreslenia stanu technicznego lokalu jest ostateczna.

§3
Rozliczenia finansowe w przypadku czesciowego zuzycia urzadzen stanowigcych
wyposazenie lokalu

W sytuaciji, o ktérej mowa w §1 ust. 4 Regulaminu, w dniu przejecia lokalu od Najemcy,
Wynajmujacy okresli stopien zuzycia elementéw wyposazenia, a jego wartos¢ uwzgledni
w kohcowym rozliczeniu z Najemca. Ustalony stopien zuzycia zostanie przyjety w
protokole zdawczo-odbiorczym przy wydaniu lokalu kolejnemu Najemcy.

W przypadku zdania Wynajmujgcemu lokalu przez Najemce, ktéry przyjat lokal z
wyposazeniem czesciowo zuzytym, obowigzkiem tego Najemcy jest pokrycie kosztéw
zuzycia urzgdzen techniczno-sanitarnych za caty okres uzytkowania przez niego tych
urzadzen, stanowigcego réznice pomiedzy zuzyciem procentowym w dniu przejecia przez
Najemce lokalu (z wyposazeniem czesciowo zuzytym) a zuzyciem okreslonym w protokole
zdawczo-odbiorczym sporzgdzonym w dniu jego zdania.

Najemca przyjmujacy lokal ze zuzytymi czesciowo urzgdzeniami techniczno-sanitarnymi
oraz posadzkami (podtogami) nie ma prawa zgdac¢ ich wymiany, o ile sg technicznie
sprawne.



§4

Ulepszenia lokalu mieszkalnego

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, tylko za zgodg Wynajmujgcego, na
wiasny koszt i ryzyko, we wtasnym zakresie. W takim przypadku Najemcy nie przystuguja
w stosunku do Wynajmujgcego roszczenia o zwrot poniesionych naktadow.

2. Przez ulepszenie lokalu rozumie sie naktady poczynione przez Najemce z wiasnych
srodkéw finansowych na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu, majgce
charakter trwaly i podnoszacy wartos¢ uzytkowg lokalu. Jako podstawowy zakres
ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia lokali uznaje sie m.in.:

a) utozenie podtog z deszczutek drewnianych, mozaiki, parkietu, wykfadzin dywanowych,
paneli itp. (z materiatébw ponadstandardowych),

b) wykonanie trwatych mebli wbudowanych Ilub obudowanych (np. obudowa
zlewozmywaka, pawlacze, szafy) oraz oktadzin scian boazerig itp.,

c) wykonanie zmywalnych okfadzin Sciennych i podtdg (glazura, terakota itp.),

d) obudowa urzgdzen techniczno-sanitarnych (pionéw instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej i wentylacyjnej),

e) zainstalowanie dodatkowych urzgdzen sanitarnych oraz armatury,

f) zainstalowanie urzadzen klimatyzacyjnych.

3. Po zakonczeniu najmu Wynajmujgcy zawsze moze zgdac¢ od Najemcy przywrocenia lokalu
do stanu pierwotnego.

§5
Zasady rozliczen w przypadku wykonania napraw przez Najemce w zakresie
obcigzajacym Wynajmujacego

1. Jezeli w czasie trwania najmu rzecz najeta wymaga napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcego, Najemca moze dokonac koniecznych napraw na koszt Wynajmujgcego,
pod warunkiem wczesniejszego skutecznego powiadomienia Wynajmujgcego o rodzaju
uszkodzen i uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. W przypadku uznania roszczen Najemcy przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy
zobowigzany jest do wykonania napraw w wyznaczonym przez siebie terminie. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Najemca moze dokonaé koniecznych
napraw na koszt Wynajmujgcego, przedstawiajgc po zakonczeniu prac Wynajmujgcemu
zestawienie prac i kosztéw zwigzanych z wykonaniem remontu oraz faktur lub rachunkéw.
Zwrot poniesionych naktadéw za wykonane prace nastgpi po zweryfikowaniu przez
Wynajmujgcego stanu faktycznego oraz przedstawionych przez Najemce dokumentéw.
Ptatnos$¢ zostanie dokonana przelewem na konto wskazane przez Najemce.

§6

Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ustawy z dnia z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

Zalaczniki:

1. Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego
2. Tabela okreslajgcg normatywny okres uzytkowania
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Zalgcznik nr 1

do Regulaminu okreslajgcego obowiqzki stron
przy przefmowaniu lokalu mieszkalnego

po zakonczeniu umowy najmu

— Wzor protokotu zdawczo-odbiorczego

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Sporzgdzony w dniu roku w
przekazuje, a przejmuje/-g lokal nr
, 0 powierzchni uzytkowej m?, zlokalizowany w budynku nr , przy
ul. w , Sktadajgcy sie z pokoi, aneksu

kuchennego/kuchni, przedpokoju, tazienki z WC, ogrddka/balkonu/loggi, usytuowany na

parterze/ __ pietrze, posiadajgcy nastepujace wyposazenie, instalacje i urzagdzenia:

URZADZENIA

Rodzaj | llos¢ Stan i usterki

INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA

Wodomierz cieptej wody nr:

Wodomierz zimnej wody nr:

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

INSTALACJA GRZEJNA

Licznik c.o. nr:

INNE RODZAJE WYPOSAZENIA




UWAGI:

Najemca zobowigzuje sie¢ do niezwltocznego, tj. nie diuzej niz 7-dni od dnia przejecia
lokalu mieszkalnego, zawarcia indywidualnej umowy na pobér energii elektrycznej.

PODPIS NAJEMCY PODPIS WYNAJMUJACEGO

J7TVomea_



Zatgcznik nr 2

do Regulaminu okreslajgcego obowiqzki stron

przy przejmowaniu lokalu mieszkalnego

po zakonczeniu umowy najmu

— Tabela okreslajqgcq normatywny okres uzytkowania

Normatywne okresy uzywania urzadzen techniczno-sanitarnych oraz materiatéw

podiogowych
Lp. Rodzaj urzgdzenia/wyposazenia Czas, .
trwatosci
. URZADZENIA TECHNICZNO-SANITARNE
1. | Bateria wannowa/prysznicowa z natryskiem 10 lat
2. | Bateria zlewozmywakowa/umywalkowa 10 lat
3. | Umywalka 15 lat
4. | Miska ustepowa 15 lat
5. | Spluczka 15 lat
6. | Sptuczka kompaktowa 15 lat
7. | Wanna kapielowa 15 lat
8. | Brodzik 15 lat
9. | Kabina prysznicowa 15 lat
10. | Kuchenka gazowa z piekarnikiem wolno-stojgca 4 palnikowa 15 lat
11. | Kuchenka elektryczna z piekarnikiem wolno-stojgca 4 palnikowa 15 lat
12. | Zlewozmywak stalowy 15 lat
13. | Zlewozmywak stalowy emaliowany 15 lat
14. | Szafka zlewozmywakowa 10 lat
Il MATERIALY PODLOGOWE
1. | Deszczutki debowe 50 lat
2. | Deszczuitki bukowe 50 lat
3. | Parkiet mozaikowy 25 lat
4. | Wyktadziny podtogowe z tworzyw sztucznych i dywanowe 15 lat
5. | Panele podtogowe 15 lat
6. | Ptytki ceramiczne 25 lat

Uwaga: podane wyzej trwatosci materiatow w latach mozna stosowac z odchyleniem na plus
i minus zaleznie od rzeczywistego zuzycia

(77 omea_
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