UCHWALA NR LXXI1/496/2023
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow podnajmu lokali
mieszkalnych wynajmowanych przez Gmine¢ Kepno od spéltki Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN
— Zachodni” spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia objetych mozliwoscia stosowania doplat do
czynszu oraz stosowanych Kkryteriéw pierwszenstwa przydzialu lokali

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688), art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1351; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1114 i poz. 1463), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umoéw podnajmu lokali
mieszkalnych potozonych, na dziatkach oznaczonych geodezyjnie nr 615/4 1621/10, przy ul. Towarowej
w Kepnie, wynajmowanych Gminie przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa ,,KZN — Zachodni” spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z udziatem Gminy, przy wykorzystaniu finansowego wsparcia z funduszy
rzadowych z mozliwo$cia stosowania doptat do czynszu, z prawem dalszego podnajmu, w tym ustala sie:

1) kryteria pierwszenstwa przydziatu lokalu,

2) zasady przeprowadzania oceny punktowej ztozonych wnioskow,

3) dodatkowe kryteria pierwszenstwa ,

4) maksymalng wysoko$¢ miesi¢cznego dochodu gospodarstwa domowego.
§ 2. Definicjellekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ke¢pno,

2) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Kepnie z siedziba przy ul. Ratuszowe;j
1 w Kepnie;

3) SIM — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowy ,,SIM KZN — Zachodni” sp. z o.0.
z siedzibg w Poznaniu;

4) ustawie o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 790; zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 2456 oraz z 2023 .
poz. 1114 i poz. 1463);

5) ustawie o doplatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tj. Dz. U. 22023 r.
poz. 1351; zm.: Dz. U. z 2023 1. poz. 1114 i poz. 1463);

6) ustawa o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 788; zm.: Dz. U. 22023 r.
poz. 1463 );

7) gornym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ S$redni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego za okres 3 miesi¢gcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku (rozumiany jako suma $rednich
miesigcznych dochodow uzyskanych przez osobg ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy podnajmu lokalu
mieszkalnego oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osob¢ do wspdlnego zamieszkania), okreslony
w uchwale Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 7 czerwca 2021 roku, Nr XXXI11/242/2021 w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kepno (Dz. Urz. Wikp.
72021 r., poz.4933);
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8) dolnym limicie dochodowym- nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ dochodu, o ktorym mowa w art. 3 ust.1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1335);

9) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra ztozyta wniosek o podnajem lokalu, obejmujacy
wszystkie osoby wchodzace w sktad jej gospodarstwa domowego, w tym w szczegolnosci wspotmatzonka
badz osobg pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu z wnioskodawca;

10) liScie podnajemcéw — nalezy przez to rozumiec list¢ zawierajaca wykaz osob ubiegajacych sie
o przydziat lokalu, ktére spetnity warunki okreslone w uchwale iktérych wnioski o zawarcie umowy
podnajmu lokalu mieszkalnego zostaty zatwierdzone przez komisj¢ dziatajaca przy Radzie Miejskiej
w Kepnie;

11) podnajemcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ lub osoby, oktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o dopftatach, ktore zawarty z Gming umowe podnajmu lokalu mieszkalnego,

12) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa, Polityki Spolecznej, Zdrowia i Spraw
Socjalnych dziatajacg przy Radzie Miejskiej w Kepnie w celu rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy
podnajmu lokalu i dokonywania ich przydziatu.

Rozdzial 2.

§ 3. 1. O podnajem lokalu mieszkalnego moga ubiegaé¢ si¢ osoby, ktore spetnig lacznie nastgpujace
warunki:

1) $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku miesci si¢ w limitach dochodowych okreslonych w uchwale tj. jest wyzszy od dolnego limitu
dochodowego i nizszy od gornego limitu dochodowego;

2) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byla inie jest wiascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przyshugiwato inie przyshuguje jej
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny, oraz nie jest wtascicielem lub wspotwtascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku
zniesienia wspotwlasnosci obejmowaltby co najmniej jeden lokal mieszkalny, a w przypadku posiadania
takiego tytulu zlozy o$wiadczenie, iz do dnia podpisania umowy podnajmu lokalu mieszkalnego wyzbeda
si¢ posiadanego tytutu prawnego.

2. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2), zobowigzane s3 spelnia¢ wszystkie osoby zgloszone we
wniosku do wspdlnego zamieszkania.

3. Lokal moze by¢ podnajgty osobie posiadajacej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie
wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktorego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej
miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow SIM, w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktérego podnajem
si¢ ubiega.

4. Wnioski os6b ubiegajacych si¢ o podnajem, spetniajace jednocze$nie warunki okreslone w ust. 1 pkt. 1)
i 2), podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z ustalonymi w § 4 kryteriami pierwszenstwa.

Rozdziat 3.
§ 4. Kryteria pierwszenstwa, dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny

punktowej wnioskow o przydzial lokali

1. Spetienie kryteriow kwalifikacji oraz warunkéw uprawniajacych do uzyskania punktéw za kryteria
pierwszenstwa powinno by¢ potwierdzone przez wnioskodawce dokumentami badz stosownymi
o$wiadczeniami.

2. Wykazanie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 spoczywa na wnioskodawcy.

3. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych punktow:
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1) Wnioskodawca posiada wkiad oszczgdnosciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktoérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r. — 50 punktéw.

4. Ustala si¢ nastgpujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktow:
1) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy — 8 punktéw;

2) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko — 2 punkty za kazde dziecko, jednak
nie wigcej niz 4 punkty;

3) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi osoba samotnie wychowujaca dziecko— 2 punkty;

4) osoba wchodzaca w skltad gospodarstwa domowego jest najemcg lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, lub zasobu mieszkaniowego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego -
Kepno Spotka z ograniczang odpowiedzialnoscig, ktory zobowiazuje si¢ do rozwigzania umowy najmu
i oproznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy podnajmu mieszkania —
10 punktow;

5) wnioskodawca jest osobg znajdujacg si¢ na wykazie osdb oczekujacych na zawarcia umowy najmu
z zasobu mieszkaniowego Gminy- 10 punktéw;

6) wnioskodawca dostarczy potwierdzenia o niezaleganiu zoptatami czynszowymi na dotychczas
zajmowanym lokalu mieszkalnym — 2 punkty;

7) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego ma status repatrianta - 1 punkt;

8) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest osoba starsza w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. z 2015 r., poz. 1705) — 3 punkty;

9) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest osoba z niepetnosprawnoscia, legitymujaca si¢
orzeczeniem o stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych:

a) znacznym — 4 punkty;
b) umiarkowanym — 2 punkty,

10) najemca byt w przesztosci wlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego
lub przystugiwato mu w przesztosci spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem byt
lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz w skutek dziatania zywiolu lub katastrofy budowlanej utracit
ten budynek lub lokal- 2 punkty;

11) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego nie przekroczyta 35 roku zycia — 3 punkty;

12) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest wlascicielem lub wspotwlascicielem
nieruchomosci obejmujacej budynek mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujacej funkcje
mieszkaniowa, ktora podlega wywtaszczeniu — 1 punkt;

13) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego, ktéra w okresie 3 lat od roku zlozenia wniosku,
nie otrzymata lokalu z zasobu Gminy — 2 punkty;

14) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest zatrudniona na umowe o pracg na terenie Gminy
w okresie 2 lat przed zlozeniem wniosku, a miejscem zamieszkania tych osob nie jest teren Gminy — 7
punktow;

15) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego, zamieszkuje na terenie Gminy i w ostatnich 2 latach
kalendarzowych przed datg ztozenia wniosku, rozliczyla si¢ z podatku dochodowego od oséb fizycznych
w Urzedzie Skarbowym w Kepnie iw deklaracji podatkowej podaje Gming Kepno jako miejsce
zamieszkania — 6 punktéw dla wnioskodawcy, za kazda kolejna osobe — 2 punkty;

16) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego posiada zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust.
3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy irodzin "Za zyciem" (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1923). — 3 punkty.

§ 5. Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw
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1. Ogloszenie o naborze wraz zterminem sktadania wnioskow o zawarcie umowy podnajmu lokalu,
zostanie podane do publicznej wiadomosci, poprzez publikacje na stronie internetowej Urzedu w zaktadce
»MIESZKANIA SIM”, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu.

2. W siedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej Gminy udostepnia si¢ formularz wniosku wraz
z niezbednymi zalacznikami.

3. Warunkiem ubiegania si¢ o podnajem lokalu jest ztozenie wniosku na pi§mie z podpisem wtasnorgcznym
w Punkcie Obstugi Interesanta Urzgdu w terminie naboru wnioskow.

4. Wniosek zlozony po terminie wskazanym w ogloszeniu, nie podpisany Iub bez wymaganych
dokumentow i o§wiadczen nie podlega rozpatrzeniu.

5. Whnioski nalezy sktada¢ w terminie 21 dni od daty publikacji ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 1.

6. Wnioskodawca moze zlozy¢é wylacznie jeden wniosek o podnajem lokalu, w ktérym okresli
maksymalnie 3 preferowane lokale, ktorych przydziatem jest zainteresowany.

7. W tym celu wnioskodawca zastosuje system punktowy (1— najmniej pozadany lokal, 3 — najbardziej
pozadany lokal).

8. Do wniosku o podnajem lokalu nalezy dofaczy¢ dokumenty potwierdzajace spetnianie warunkow,
o ktorych mowa w § 3ust. 1 pkt. 1) 12) przez wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspdlnego
zamieszkania oraz kryteriow z § 4 przez osoby, ktorych punktacja ma dotyczyc¢.

9. Wnioski o zawarcie umowy podnajmu lokalu podlegaja wstepnej weryfikacji formalnej na podstawie
dokumentow i danych dotyczacych wszystkich wskazanych w tych wnioskach osob.

10. Wnioski os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy podnajmu lokalu, ktore nie speilniajg warunkoéw
okreslonych w 3 ust. 1 pkt. 1) i 2) nie podlegaja ocenie na podstawie kryteriow, o ktorych mowa w § 4.

11. W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, Wnioskodawce wzywa si¢ do uzupetienia tych
brakéw w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia wezwania.

12. Nieztozenie wymaganych dokumentow i o$wiadczen w wyznaczonym terminie lub zlozenie przez
wnioskodawce dokumentéw lub o$wiadczen zawierajagcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji Wnioskodawcy, aniezbednych do rozpatrzenia wniosku, skutkuje pozostawieniem
wniosku bez rozpoznania.

§ 6. Lista podnajemcow

1. Komisja ocenia wylacznie  wnioski  niezawierajace  brakéw  formalnych, kompletne
1 nalezycie podpisane, zawierajace zataczniki wskazane we wniosku oraz tworzy liste 0sob zakwalifikowanych
do przydziatu lokalu.

2. O kolejnosci wpisu na list¢ podnajemcoéw decyduje liczba punktow przyznanych poszczegdlnym
zweryfikowanym wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji, o ktorych mowa w § 4.

3. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka sama liczbe punktow o kolejnosci wpisu na liste
podnajemcoéw decyduje kolejno$¢ wptywu kompletnego wniosku do Gminy.

4. Komisja tworzy ponadto liste zapasowa dotyczaca poszczegolnych lokali, na ktorej umieszcza osoby
chetne do podnajmu tych lokali zgodnie z kolejnoscig wptywu wniosku i systemem preferencji, o ktdrym mowa
w § 6 ust. 1.

5. Osobie wpisanej na list¢ podnajemcoéw nie przyshuguje roszczenie wobec Gminy o zawarcie umowy
podnajmu lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku gdy liczba lokali mieszkalnych jest wicksza od liczby os6b umieszczonych na liscie
podnajemcow, Gmina moze oglosi¢ nabor uzupehiajacy do ktorego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o naborze.

7. O sposobie rozpatrzenia wniosku komisja informuje wnioskodawce.

§ 7. 1. Po zakwalifikowaniu wnioskodawcy do przydziatu konkretnego lokalu mieszkalnego i przyjeciu
przez wnioskodawce oferty Gminy, Gmina zawrze z t3 osobg umowe podnajmu lokalu wynajetego od SIM,
na okres odpowiadajacy okresowi trwania umowy najmu zawartej pomi¢dzy Gming a SIM.
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2. Bezposrednio przed zawarciem umowy podnajmu, zostang ponownie zweryfikowane warunki okreslone
w §3 ust. 1.

3. W przypadku nie spetnienia warunkow o ktorych mowa w ust. 2, Gmina nie zawrze z t3 0sobg umowy
podnajmu lokalu mieszkalnego.

§ 8. Zawarcie umowy podnajmu moze by¢ uzalezniona od wplacenia przez podnajemce kaucji
zabezpieczajace] pokrycie naleznosci ztytulu podnajmu lokalu. O pobraniu kaucji rozstrzyga organ
wykonawczy gminy w drodze stosownego zarzadzenia.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kepno.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kepnie

Eugeniusz Przybyl
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr LXXI1/496/ 2023
Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 16 listopada 2023 roku

w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie uméw podnajmu lokali
mieszkalnych wynajmowanych przez Gmine od spélki Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa , KZN —
Zachodni” sp. z ograniczong odpowiedzialnos$cia objetych mozliwo$cia stosowania doplat do czynszu
oraz stosowanych Kkryteriéw pierwszenstwa przydzialu lokali

W zwiagzku z planowang budowa przy ul. Towarowej w Kepnie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przez spotke Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg ,,KZN — Zachodni” sp. z 0.0., Rada Miejska w Kepnie,
zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (tj. Dz. U. z2023r. poz. 1351; zm.: Dz U. z2023r.
poz. 11141 poz. 1463), zobowigzana jest okreslic w drodze uchwaty w szczegélnosci, zasady przeprowadzania
naboru wnioskow, w tym kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa, a takze zasady
przeprowadzenia oceny punktowe;.

Ustalenie powyzszych zasad ikryteriow pozwoli na przeprowadzenie procedury naboru wnioskow
i stworzenia listy podnajemcow. Uchwata ta jest takze niezbedna w procedurze uzyskania doptat do czynszu
w ramach pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow w pierwszych latach najmu mieszkania.

Bioragc pod uwage powyzsze, zasadne jej podjecie niniejszej uchwaty.

Burmistrz Miasta i Gminy Ke¢pno

mgr inz. Piotr Psikus
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