UCHWALA NR XXV/236/2025
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 3 grudnia 2025r.

w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali
mieszkalnych objetych mozliwosciq stosowania doptat do czynszu oraz stosowanych kryteriéw
pierwszenstwa przydziatu lokali

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwiqzku z art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (f.j. Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 8 ust. 1, 2iust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
20 lipca 2018r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (fj. Dz.U. 2024 poz.506) i22d wust.1-4 ustawy zdnia 8 grudnia 2006r.
o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (tj. Dz. U. 2024 poz. 304 ze zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okredla zasady przeprowadzenia naboru wnioskdw o zawarcie umow najmu, zasady
przeprowadzania oceny punktowej, jak réwniez wysokos¢ kaucji oraz progdw dochodowych dla
osdb ubiegajgcych sie o przydziat lokalu mieszkalnego, wramach inwestycji realizowanej przez
Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowq ,,KIN — Zachodni” sp. z 0.0. na terenie Miasta Gniezna, przy ul.
Pawta Cymsa 1, zwykorzystaniem finansowania zwrotnego iwsparcia zfunduszy rzgdowych,
Z mozliwoscig stosowania doptat do czynszu.

§ 2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1. Miescie — nalezy przez to rozumieé Miasto Gniezno;

2.SIM - nalezy przez to rozumiec Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowqg ,KIN - Zachodni”
sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu;

3. ustawie o SIM - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa;

4. ustawie o doptatach - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkdéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania;

5. ustawie o finansowym wsparciv — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 8 grudnia 2006 .
o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych;

6. kryteriach pierwszenstwa — nalezy przez to rozumiec kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 7a oraz art. 8 ust. 2 3
ustawy o doptatach;

7.dolnym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumied Sredni miesieczny dochdd
w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003r. o Swiadczeniach rodzinnych, przypadajgcy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy nieprzekraczajgcy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 30 %

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 20 %; przeciethego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku;

8. tytule prawnym do lokalu — nalezy przez to rozumiec prawo do korzystania z lokalu wynikajgce
Z przepisdw prawa lub zawartej umowy, w szczegdinosci prawo wtasnosci, spdtdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, lokatorskie prawo spdtdzielcze, uzytkowanie wieczyste, atakze stosunek
obligacyjny, w tym w szczegdlnosci umowe najmu, dzierzawy lub uzyczenia;

9. wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra ztozyta wniosek o najem lokalu
w ramach prowadzonego przez Miasto naboru, obejmujgcy wszystkie osoby wchodzgce
w sktad jej gospodarstwa domowego;
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10. liscie najemcéw — nalezy przez to rozumied liste zawierajgcg wykaz osdb zakwdlifikowanych
przez Komisje dziatajgcg przy Miescie do zawarcia umowy najmu lokalu, ktére spetnity warunki
okreslone w niniejszej uchwale;

11. najemcy — nalezy przez to rozumiec osobe lub osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o doptatach, ktére zawarty zSIM umowe najmu lokalu mieszkalnego, na podstawie zawarte]
z tg osobqg lub osobami umowy partycypacii;

12. umowie w sprawie partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie partycypaciji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego zawierang zSIM  przez osobe ubiegajgcg sie
o najem;

13. komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje ds. zasiedlenia nieruchomosci przy ul. Pawta Cymsa
1 w Gnieznie, ktdéra zostanie powotana w drodze Zarzqgdzenia Prezydenta Miasta Gniezna, w celu
rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu iich przydziatu.

Rozdziat 2.
Warunki ubiegania sie o najem lokalu

§ 3. 1. O najem lokalu mieszkalnego mogqg ubiegac sie osoby, ktdre spetniq tgcznie nastepujgce
warunki:

1) $redni miesieczny dochdd w gospodarstwie domowym  osiggniety wroku kalendarzowym
poprzedzajgcym rok ztozenia wniosku przekracza dolny limit dochodowy;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczpospolitej Polskiej,
aw przypadku posiadania takiego tytutu ztozg o$wiadczenie, iz do dnia podpisania umowy
najmu lokalu mieszkalnego wyzbedq sie posiadanego tytutu prawnego.

2. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2), zobowigzane sg spetniac wszystkie osoby zgtoszone
we wniosku do wspdlnego zamieszkania.

3. W przypadku, gdy do zawarcia umowy najmu danego lokalu mieszkalnego zostat
zakwadlifikowany tylko jeden wniosek, woéwczas umowe najmu tego lokalu zawiera sie
Z jedynym wnioskodawcg,.

4. W przypadku, gdy do zawarcia umowy najmu danego lokalu mieszkalnego zakwalifikowany
zostat wiecej niz jeden wniosek, lokal ten przydziela sie osobie, ktdrej sredni miesieczny dochdd
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,w ktérym jest zawierana umowa najmu tego
lokalu, jest najnizszy wzgledem Sredniego miesiecznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich
whioskodawcdw ubiegajgcych sie o najem tego lokalu.

5. W przypadku, gdy warunek miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym mowa

w ust. 4 powyzej, uprawniajgcego do zawarcia umowy najmu, spetnia wiecej
niz jeden wnioskodawca, stosuje sie kryteria oceny punktowej, ustalone w § 4.
Rozdziat 3.

Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej na najem lokalu

§ 4. 1. Spetnienie kryteriow kwallifikacji oraz warunkdw uprawniajgcych do uzyskania punktéw za
kryteria pierwszehstwa powinno by¢ potwierdzone przez wnioskodawce dokumentami bgdz
stosownymi oswiadczeniami.

2. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 spoczywa na wnioskodawcy.
3. Ustala sie nastepujgce kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktéw:

1) wnioskodawca posiada wktad oszczedno$ciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r. — 100 punktéw;

2) wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspdinego zamieszkania jest najemcg niezadtuzonego
lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta izobowigze sie do rozwigzania
umowy najmu i pozostawienia do dyspozycji Miasta dotychczas zajmowanego lokalu, do dnia
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z SIM = 100 punkitéw;

3) wnioskodawca lub osoba stale znim zamieszkujgca jest zatrudniona na umowe o prace
na terenie Miasta od co najmniej é miesiecy przed ztozeniem wniosku, a miejscem zamieszkania
tych oséb nie jest teren Miasta — 30 punktéw;
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4) wnioskodawca lub osoba stale znim zamieszkujgca, zamieszkuje na terenie Miasta
i w ostatnich 2 latach kalendarzowych przed datg ztozenia wniosku, rozliczyta sie  z podatku
dochodowego od o0sdb fizycznych w Urzedzie Skarbowym w Gnieznie oraz w deklaraciji
podatkowej podaje Miasto jako miejsce zamieszkania - 20 punktéw dla wnioskodawcy,
za kazdq kolejng osobe - 5 punktow;

5) wnioskodawca lub osoba zgtoszona przez niego do wspdlnego zamieszkania jest osobg
Z niepetnosprawnosciq, legitymujgcq sie orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci, okreSlonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych:

a) stopien znaczny — 10 punktéw,
b) stopien umiarkowany — 5 punktow,

c) niepetnosprawne dziecko, a w przypadku dzieci od 16. do 18. roku zycia o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci — 5 punktow;

6) wnioskodawca, matzonek tej osoby lub osoba pozostajgca z wnioskodawcg we wspdinym
pozyciu, do dnia ztozenia wniosku nie przekroczyta 35 roku zycia — 10 punktow;

7) wnioskodawca lub  matzonek tej osoby albo osoba pozostajgca  z wnioskodawcq
we wspdlnym pozyciu jest osobg starszg w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzednia 2015r.
o osobach starszych (Dz. U.z2015r., poz. 1705) = 5 punktow;

8) wnioskodawca jest osobg wychowujgcqg przynajmniej jedno wtasne lub przysposobione dziecko —
5 punktéw za kazde dziecko, a w przypadku dzieci uczeszczajgcych do placdwek oswiatowych
na terenie Miasta — 10 punktdéw za kazde dziecko.

Rozdziat 4.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskow

§ 5. 1. Ogtoszenie o naborze wraz zterminem sktadania wnioskdédw o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego zostanie podane do publicznej wiadomosci w celu poddania kontroli spotecznej
poprzez  wywieszenie na  tablicy ogtoszen  Urzedu  Miejskiego  w Gnieznie  (parter)
ina stronie internetowej urzedu. Na stronie internetowej i w siedzibie urzedu udostepniony bedzie
réwniez formularz wniosku wraz z niezbednymi zatgcznikami.

2. Warunkiem ubiegania sie o najem lokalu jest ztozenie wniosku osobiscie lub w drodze przesytki
pocztowej wsiedzibie Urzedu Miejskim  w Gnieznie, ul. Lecha 6, 62-200 Gniezno,
na skrzynke ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych.

3. Wnioski ztozone po terminie okreSlonym w ogtoszeniu o naborze pozostang bez rozpatrzenia.

4, Wnioskodawca moze ztozy¢ wytgcznie jeden wniosek o najem lokalu. Wnioskodawca wskazuje
preferowane parametry lokalu, o ktéry sie ubiega (liczba pokoi, metraz, kondygnacja).

5.Do wniosku o najem lokalu mieszkalnego nalezy dotgczyé dokumenty potwierdzajgce
spetnianie warunkdw, o ktérych mowa w§ 3ust. 1 pkt. 1) i2) przez wszystkie osoby zgtoszone
we whiosku do wspdlnego zamieszkania oraz kryteridbw z § 4 przez osoby, ktérych punktacja ma
dotyczyc.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegajg wstepnej weryfikacji formalnej
na podstawie dokumentdéw i danych dotyczgcych wszystkich wskazanych w tych wnioskach oséb.

7. Wnioski oséb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu lokalu, ktére nie spetniajg warunkdw
okreslonych w § 3 ust. 1 pkt. 1) i 2) nie podlegajg ocenie na podstawie kryteridw, o ktérych mowa w §
4,

8. W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, wnioskodawce wzywa sie do uzupetnienia
tych brakdéw w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

9. Nieztozenie wymaganych dokumentdw iodwiadczeh w wyznaczonym terminie lub ztozenie
przez wnioskodawce dokumentdw lub odwiadczeh zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczgcych sytuacji wnioskodawcy, a niezbednych do rozpatrzenia wniosku, skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.
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Rozdziat 5.
Lista najemcow

§ 6. 1. Komisja ocenia wytgcznie wnioski niezawierajgce brakéw formalnych, kompletne
i nalezycie podpisane, zawierajgce zatqczniki wskazane we wniosku oraz tworzy liste oséb
zakwalifikowanych do najmu lokalu, z ktérymi SIM zawrze umowe partycypacii.

2. O kolejnosci wpisu na liste najemcow, z ktérymi SIM zawrze umowe partycypaciji, decyduje
liczba punktéw przyznanych poszczegdlnym zweryfikowanym wnioskom, zgodnie zzasadami
punktacji, o ktérych mowa w § 4.0sobie wpisanej na liste najemcdw nie przystuguje roszczenie
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku wnioskodawcoéw, ktdrzy uzyskali takg samq liczbe punkidw o kolejnosci wpisu na
liste najemcdéw decyduje kolejnos¢ wptywu kompletnego wniosku do Miasta.

4. Jezeli liczba wnioskodawcdw  spetniajgcych  kryteria  pierwszenstwa bedzie wieksza,
niz dostepna liczba lokali, tworzy sie liste rezerwowq. Na liste rezerwowq wpisywani sg wnioskodawcy,
ktérych $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego uzyskany w roku poprzedzajgcym rok
ztozenia wniosku jest nizszy od $redniego miesiecznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich
whioskodawcdw ubiegajgcych sieo najem tego lokalu. Zasady okreslone w ust.2 stosuje sie
odpowiednio.

5. Lista najemcoéw przekazywana jest do SIM w celu zawarcia umowy partycypacii i umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

6. Na wniosek SIM, zlisty najemcow skredla sie osoby, ktdre nie spetnity jednego z ponizszych
warunkow:

1) nie wptacity zaliczki na poczet kwoty partycypaci;
2) nie podpisaty umowy partycypacii;
3) nie wptacity kwoty wynikajgcej z umowy partycypacji w petnej wysokosci.

7. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych jest wieksza od liczby oséb umieszczonych na liscie
najemcdw, Miasto moze ogtosi¢ nabdr uzupetniajgey.

8. O sposobie rozpatrzenia wniosku komisja informuje wnioskodawce.

§ 7. Stosownie do art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy o doptatach okrela sie kaucje zabezpieczajgcg
naleznosci wynikajgce z najmu lokalu mieszkalnego na poziomie wskazanym w ponizszej tabeli:

Powierzchnia vzytkowa lokalu Kaucja minimalna - Kaucja maksymalna -
mieszkalnego [m?] 3 miesieczna [zi] 12 miesieczna [zi]
34,42 2 815,90 11 263,60
35,01 2 864,17 11 456,67
35,04 2 866,62 11 466,49
35,23 2882,17 11 528,67
35,26 2 884,62 11 538,48
39,35 3219,22 12 876,89
43,39 3 549,74 14 198,94
45,97 3760,81 15 043,22
46,32 3789.44 15157,76
47,66 3 899.06 15 596,26
49,33 4 035,69 16 142,75
49,34 4 036,51 16 146,02
49,36 4 038,14 16 152,57
50,87 4161,67 16 646,70
51,00 417231 16 689,24
54,90 4 491,37 17 965,48
56,80 4 646,81 18 587,23
58,66 4798,97 19 195,90
58,67 479979 19 199,17
58,68 4 800,61 19 202,44
58,94 4 821,88 19 287,53
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Rozdziat 6.
Postanowienia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta Gniezna

1dzistaw Kujawa
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Uzasadnienie

W zwigzku z planowang budowq przy ul. Pawta Cymsa 1 w Gnieznie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przez spdtke Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowqg ,KIN - Zachodni” sp. zo.o.,
Rada Miasta w Gnieznie, zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o pomocy pahstwa
w ponoszeniu wydatkdéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 506), zobowigzana jest okredli¢ w drodze uchwaty zasady przeprowadzania naboru wnioskow,
w tym kryteria pierwszenstwa oraz zasady oceny punktowe;.

Ustalenie powyzszych kryteridw izasad pozwoli na przeprowadzenie procedury naboru
whioskdéw i stworzenia listy najemcow. Uchwata ta jest takze niezbedna w procedurze uzyskania
doptat do czynszu wramach pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkédw w pierwszych latach
najmu mieszkania.

Biorgc pod uwage powyzsze, zasadne jej podjecie ninigjszej uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gniezna

Zdzistaw Kujawa
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